Die Stadt Bad Woarishofen erldsst auf Grund Art. 23 der Gemeindeordnung des Freistaates Bayern (GO) und
des Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) jeweils in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung folgende

Satzung

zur Ortsgestaltung und Zuldssigkeit von Werbeanlagen im Bereich der Stadt Bad Woérishofen
(Stadtische Gestaltungssatzung, Nr. 48)

Die Stadt Bad Worishofen mochte durch planerische und gestalterische MaRnahmen ihr StraRen-,
Orts- und Landschaftsbild kontinuierlich verbessern bzw. erhalten. Dies gilt fiir bebaute als auch
flir unbebaute Gebiete der Kur- und Gartenstadt wie auch fir die Ortsteile und Weiler. In schon
bestehenden und neu auszuweisenden Baugebieten sowie bereits qualifiziert berplanten
Gebieten gelten die Regelungen ergdnzend zu solchen Gestaltungsvorschriften, die bereits im
Bebauungsplan festgelegt sind.

Besonders wird angestrebt,

. Die wesensmaiRige Erfassung landschaftsgebundener Bauelemente mit Ubersetzung in
zeitgemalle Formen sowie

. die Wahrung eines einheitlichen Baustils, gekennzeichnet durch steilgeneigte Dacher,
zwei- geschossige Bauweise, breite Giebel sowie langgestreckte, giebelseitig zur Stralte
stehende Hausformen. Gelten soll dies fiir den Bereich der "Haupt-" und "Bachstraflie"
der Kurstadt, sowie in den liberwiegend durch landwirtschaftliche Anwesen gepragten
StralRenziigen in den Ortsteilen Kirchdorf, Dorschhausen, Schlingen und Stockheim und

. neue Gebaude sollen in Stellung, Proportion und Gestaltung in die landschaftliche und
stadtebauliche Situation passend eingefligt werden. Die topographische Situation soll
durch die Errichtung von Gebauden nicht verdandert werden.

§1 Geltungsbereich/ Verhiltnis zu Bebauungspldanen

(1) Die Ortliche Bauvorschrift giltim gesamten Stadtgebiet einschlieRlich der Ortsteile. Fiir die in
Anlage | dieser Satzung aufgefihrten Strallenziige gelten die in § 7 festgesetzten besonderen
Gestaltungsmerkmale. Die nach §13 geregelten Vorschriften iber Werbeanlagen gelten in
dem als Anlage lll dieser Satzung (Lageplan M =1: 5.000) dargestellten Bereich der Kurstadt
Bad Worishofen.

Anlage |, Il und Ill sind Bestandteil dieser Satzung.



(2) Die  Ortliche  Bauvorschrift  gilt  fir  baugenehmigungspflichtige und  nicht
baugenehmigungspflichtige bauliche Anlagen.

(3) Sind in einem Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die den einzelnen Regelungen der
Stadtischen Gestaltungssatzung entgegenlaufen, so bleiben diese von der Stadtischen
Gestaltungssatzung unberiihrt.

§2 Gebaudestellung und Hohenlage der Gebaude

(1) Haupt- und Nebengebdude missen beziiglich des Abstandes zur 6ffentlichen Verkehrsflache
erkennbare Gebdadudefluchtlinien und Firstrichtungen bestehender Gebaudestellungen
einhalten.

(2) Die Rohdeckenoberkante Uber dem Kellergeschoss darf hochstens 30 cm Uber dem
natirlichen oder von der Unteren Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt
festgesetzten Geldnde liegen.

(3) Abweichungen konnen bei Hanglagen zugelassen werden oder wenn es besondere
stadtebauliche bzw. architektonische Griinde gibt

§3 Gestaltung der Hauptgebaude
(1) Die Gebaudelange darf hochstens 20 m betragen.
(2) Abweichungen kénnen zugelassen werden:

1. beibestehenden Gebduden mit einer groBeren Lange,
2. bei Gebauden, die der Kur und dem Tourismus dienen,
3. bei Neubebauung von Grundstilicken, welche mit langeren Gebauden bebaut waren,

wenn das StraRen- und Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

(3) Absatz 1 gilt nicht bei

a.landwirtschaftlichen Betriebsgebauden im AulRenbereich nach §35 BauGB oder

b.Gewerbe- und Industriegebduden, sofern sich diese in einem durch einen
Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebiet gem.
BauNVO befinden.
Sind im glltigen Bebauungsplan, in dessen Geltungsbereich sich das zu
bebauende Grundstiick befindet, Festsetzungen zur Gebaudehdchstlange
getroffen, so sind diese zu beachten.

§4 Dachform / Dachneigung / Dachiiberstand / Dachflichen
(1) Als Dachform ist fiir Hauptgeb&dude das Satteldach mit mittigem First zulassig.

(2) Die Dachneigung hat bei ein- und zweigeschossigen Gebduden zwischen 30° und 38°, bei drei
und mehr Vollgeschossen zwischen 25° und 35° zu betragen.

(3) Hauptgebaude sind mit Dachiberstand bis zu 1,0 m auszufihren.



§5

§6

§7

(4)

(1)

(3)

Die Dacheindeckung ist der Umgebungsbebauung in den Farbtdonen "rot, braun oder dunkel-
grau" anzupassen. Die Eindeckung hat mit nicht glanzenden Betondachsteinenoder Tonziegeln
zu erfolgen.

Andere Dachformen und -neigungen kénnen gefordert oder im Wege der Abweichung
zugelassen werden, wenn dies das StraRen- und Ortsbild nicht beeintrachtigt.

Kniestock / Traufhéhe

Die Wandhohe darf bei eingeschossigen Gebauden hochstens 4,5 m liber Oberkante des
Erdgeschoss-RohfuRbodens liegen.

Bei zwei- und mehrgeschossigen Gebduden darf der Kniestock hochstens 0,5 m (jeweils
gemessen von der Oberkante Rohdecke bis zum héchsten Punkt der Sparrenauflage in der
Ebene der AuBenseite der Umfassungswande) betragen.

Dachaufbauten

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 30° zuladssig. Die Fensterhdhe der Gauben darf
hochstens 1,5 m betragen; als FuBvorlage sind mindestens drei Dachziegelreihen vorzusehen.

Dachgauben und Dacheinschnitte durfen in ihrer Summe 1/3 der Dachlidnge je Dachseite nicht
Uberschreiten.

Dachaufbauten in Form von Gegengiebeln sind zuldssig, wenn sie einen Gebdudevorsprung
von mindestens 0,5 m im Bereich der gesamten AuRenwand aufweisen, mindestens 0,5 m
unter dem Hauptfirst ausgefiihrt werden und die Breite nicht mehr als die Halfte der
Dachlange einer Dachseite des Hauptgebaudes betragt.

Besondere Gestaltungsmerkmale fiir landwirtschaftlich gepragte StraBenziige

Im Bereich der "Haupt-" und "BachstralRe" sowie in den Uberwiegend durch
landwirtschaftliche Anwesen gepragten Strallenziigen der Ortsteile gilt flir Hauptgebaude

folgendes:
1.  steilgeneigtes Dach zwischen 38° und 50°,
2. zweigeschossige Bauweise,
3. breiter Giebel,
4, langgestreckte Hausform,
5. giebelseitige Stellung zur StraRe und
6. rote Dachziegeleindeckung.

Die Aufstanderung von Solaranlagen ist nicht zuldssig.

Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn dies zur Einbindung des Gebaudes in die
Umgebungsbebauung geboten ist.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss gestattet, wenn sie in einem harmonischen Verhaltnis
zur GréBe und Gestaltung des Gebdudes stehen; das vollstindige Offnen der
Erdgeschossumfassungswande durch Schaufensterflachen ist unzulassig.



§8

(1)

§9

(2)

(5)

§10

§11

AuRenwinde

Fur AuRRenwidnde sind grundséatzlich verputzte, gestrichene Mauerflaichen zu verwenden.
Holzverschalungen und Vollholzwande sind ebenfalls zuldssig, wenn sie sich in das Ortsbild
einfigen. Auffallend unruhige Putzstrukturen und Fassadenverkleidungen sind unzul3ssig.

AuBenwande sind als verputzte Mauerflachen auszufiihren und in moglichst hellen oder
matten Farbtdnen zu streichen. Holzflaichen sind naturbelassen bzw. mittel- bis dunkelbraun
oder grau auszufiihren. Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn dies zur Gestaltung
markanter stadtebaulicher oder besonderer landschaftsmaRiger Situationen erforderlich ist

Einfriedungen / Stutzmauern

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Hohe von 1,2 m (ber
Oberkante Gehweg und an Ortsrandern eine Hohe von 1,2 m Gber der natirlichen Erdoberflache
nicht Gberschreiten.

Einfriedungen in Form von geschlossenen Mauern oder Wanden dirfen an seitlichen und
rickwartigen Grundstucksgrenzen maximal 1,2 m, lichtdurchlassige Zaune (z. B.
Maschendraht, Stabmatten) maximal 1,80 m hoch sein. Sichtschutzanlagen an Terrassen und
sonstigen Aufenthaltsbereichen diirfen mit einer Hohe von bis zu 2 m maximal 4 m lang sein.

Einfriedungen sind dem Geldnde anzupassen und in Hohe und Gestaltung mit benachbarten
Einfriedungen abzustimmen.

Einfriedungen durfen insbesondere nicht aus unverputztem Mauerwerk, Rohrmatten,
geschlossenen Bretterwdnden, Stacheldraht, Betonrdhren, Sichtschutzstreifen,
Thujahecken sowie Kunstbausteinen hergestellt werden.

Zur besseren Durchlassigkeit fur Kleintiere sind bei Einfriedungen generell 0,10 m Bodenfreiheit
oder ein Abstand von 0,10 m zwischen den Zaunelementen einzuhalten. Vorstehendes gilt nicht
bei (teil-)geschlossenen Einfriedungen, die mind. alle zwei Meter Abstande von mehr als 0,10 m
vorsehen.

Bei einer Einfriedung des Grundstiicks mittels einer Bepflanzung sind die in Anlage Il genannten
Heckenpflanzen zulassig.

Stiitzmauern

Stitzmauern sind grundsatzlich verputzt, in Natursteinen, als gestockter oder gespritzter
Sichtbeton auszufiihren.

Die Errichtung von glatten Sichtbetonwanden ist zuldssig, wenn eine ausreichende Begriinung
gesichert ist.

Begriinung von Freiflachen

Die nicht Gberbauten Flachen einschlieRlich der unterbauten Freiflachen der bebauten Grundstiicke
sind unter vorrangiger Berlicksichtigung der vorhandenen Baum- und Gehdlzbestdnde zu begriinen,
soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung wie Stellplatze oder Arbeits-, Lager-,
Spiel- oder Aufenthaltsflachen benétigt werden.

Je angefangener 250 m? unbebauter Grundstiicksflache ist ein Baum der II. oder Ill. Wuchsordnung
zu Pflanzen. Bei einer unbebauten Fliche von mindestens 500 m? ist zwingend ein Baum der II.
Wuchsordnung zu pflanzen. Der Stammumfang muss mindestens 14-16 cm bei Laubgehdlz und eine
Pflanzenhdhe von 175-200 cm bei Nadelgehdlz betragen.

Ab einer GrundstiicksgroBe von 1500 m? und bei Gewerbe- und Industriegrundstiicken ist je



angefangener 1500 m? ein Baum der 1. Wuchsordnung zu pflanzen.

(3) Zwei von Hundert der unbebauten Grundstiicksfliche sind als Blumenwiese anzulegen. Es ist
ausschlieRlich autochthones (gebietseigenes) Saatgut zu verwenden.
Ist eine Aussaat von autochthonem Saatgut nicht moéglich kann oder kénnen alternativ:
1. die Bepflanzung mit Hilfe von Staudenanpflanzungen sichergestellt werden oder
2. je angefangener 5m? anzupflanzender Fliche zwei Hecken- oder Gehdlzpflanzen angepflanzt
werden oder
3. je angefangener 5m? ein weiterer Baum nach MaRgabe des Abs. 2 Satz 1 angepflanzt werden.

(4) Die zuldssigen Baum-, Pflanzen-, Gehélz- und Blumenarten sind der Anlage Il zu entnehmen.
(5) Zuwege und Zufahrten sind auf ein Mindestmal zu beschranken.

(6) Lose Material- oder Steinschittungen, insbesondere Schottergarten, zur Gestaltung der unbebauten
Flachen sind unzuldssig.

(7) Der Zustand ist auf Dauer zu erhalten.
(8) Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.
§12 Begriinung von Gebauden

(1) Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 5° sind bei Hauptgeb&duden ab
einer Gesamtdachflache von 50 m? flichig und dauerhaft extensiv zu begriinen.
Ausgenommen sind diejenigen Flachen, die flr technische Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
und des Sonnenlichtes vorgesehen sind.

(2) Unter Beriicksichtigung der Architektur sollen geeignete, insbesondere grofflachige AuBenwande
baulicher Anlagen, mit hochwiichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen begriint werden. Als geeignet
gelten insbesondere Gewerbe- und Industriegebaude.

Je 3 m Wandbreite ist eine Kletterpflanze zu pflanzen.

(3) Die zuldssigen Baum-, Pflanzen-, Geh6lz- und Blumenarten sind der Anlage Il zu entnehmen
8§13 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und missen sich in Umfang,
Werkstoff, Form, Farbe und mafBstiblicher Anordnung dem Charakter des StraRen- und
Ortsbildes sowie den Einzelgebduden anpassen.

(2) Lichtwerbeanlagen an oder in Verbindung mit Gebduden sind nur als ausgeschnittene oder
aufgesetzte Schriften mit Ausleuchtung, nicht selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit
Hinterleuchtungoder beleuchtete Bemalungen zuldssig.

(3) Werbeanlagen diirfen nur unterhalb der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses angebracht

werden. Bei Gebduden ohne Fenster bis zu einer maximalen Héhe von 3,5 m ab Oberkante
der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.
Die Unterkante ausladender Werbeanlagen muss mindestens 2,5 m (iber dem Gehsteig liegen.
Die maximale Hohe der Schriftwerbung wird auf 0,6 m, die eines betriebsbezogenen Emblems
auf 1 m? begrenzt; die Ausladung darf maximal 0,12 m Tiefe, gemessen von Gebiudewand betragen.
Werbeanlagen auf oder unter Vordachern / Kragplatten diirfen nicht Gber diese hinausragen.

(4) Werbeanlagen kdnnen ohne Verbindung mit der straBenseitigen Fassade zugelassen werden,
wenn die Gebdude mindestens 5 m von der offentlichen Verkehrsflache zuriickgesetzt sind
und die Werbeflichen maximal 1 m? betrigt.



(5) Werbeanlagen dirfen nur in matten Farbtoénen ausgeleuchtet bzw. angestrahlt werden.

(6) Nasenschilder (rechtwinklig an AuRenwand/Vordach angebracht) sind nur zuldssig als Ausleger
aus Schmiedeeisen oder dhnlichem Material (z. B. friihere Zunft- und Handwerkszeichen).

(7) Werbeanlagen, die nicht denvorherigen Regelungen entsprechen, sind unzulassig.
Dies gilt insbesondere fiir

Dachwerbung mit Ausnahme von erdgeschossigen Flachdachern
Blink-, Wechsel-, Reflexbeleuchtung

Werbeanlagen als Kletterschriften

Werbeanlagen mit grellen, bunten Signalfarben

Werbeanlagen an Einfriedungen, Vorgarten, Masten, Bdumen

ik wnN e

§14 Abweichungen (Art. 63 BayBO)

Von den Vorschriften der Stadtischen Gestaltungssatzung kénnen Abweichungen von der
zustandigen Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt Bad Worishofen erteilt
werden.

§15 Unterlagen und Nachweise

(1) Bei genehmigungsfreien und genehmigungspflichtigen Vorhaben ist stets ein aussagekraftiger
Freiflachengestaltungsplan samt Bepflanzungsliste vorzulegen. Bei verfahrensfreien Vorhaben sind
die in Satz 1 genannten Unterlagen nach Aufforderung vorzulegen.

(2) Die Bepflanzungen sind spatestens 12 Monate nach der Nutzungsaufnahme des Bauvorhabens
fertigzustellen. Die Fertigstellung ist der Gemeinde unter Vorlage entsprechender Dokumente
nachzuweisen.

Bei verfahrensfreien Vorhaben sind die in Satz 2 genannten Unterlagen nach Aufforderung
vorzulegen.

8§16 Ordnungswidrigkeiten

Wer den in dieser Satzung enthaltenen Vorschriften oder einer aufgrund einer solchen
Vorschrift ergangenen vollziehbaren Anordnung der Bauaufsichtsbehdrde vorsatzlich oder
fahrlassig zuwiderhandelt, kann gem. Artikel 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO mit einer GeldbulRe von
bis zu 500.000.-- € belegt werden.

8§17 In-Kraft-Treten und Geltungsdauer
Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft und gilt 20 Jahre.

Gleichzeitig tritt die Satzung der Stadt Bad Worishofen zur Ortsgestaltung und zur
Zulassung von Werbeanlagen vom 24.03.2016 auRer Kraft.

Bad Worishofen, den 03.03.2023

Stadt Bad Woérishofen

Stefan Welzel Siegel
Erster Blirgermeister






